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FORORD

HUI Research har pa uppdrag av Eskilstuna Innerstad AB genomfort en kartlaggning
och analys av handelns storlek och utveckling i Eskilstuna kommun. Analysen
omfattar dels en uppdelning av handeln geografiskt (Innerstaden, Gamla staden, Tuna
Park samt 6vriga kommunen, dels en uppdelning av sallankdpsvaruhandeln i
branscherna bekladnad, hem- och fritidsvaror. | tillagg till detaljhandel omfattar denna
kartlaggning &aven café- och restaurangnaringen. Analysen ger darmed en mer
nyanserad bild av handeln i Eskilstuna jamfort med den statistik som presenteras i
Handeln i Sverige (www.handelnisverige.se), vilken endast omfattar handeln i hela
Eskilstuna kommun, uppdelad pa dagligvaror och sallankdpsvaror.

Kartlaggningen av handeln har genomférts under september 2014 av Anna Mocsary
och Henrik Vestin. Kontaktperson vid Eskilstuna Innerstad AB har varit Isabel Golles.
Stockholm i oktober, 2014

Anna Mocsary
HUI Research AB
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DEFINITIONER

Omesattning: Forsaljning inklusive moms, I6pande priser.

Total detaljhandel: Sammanfattande begrepp for dagligvaruhandel och séallanképsvaruhandel.

Dagligvaror: Sammanfattande begrepp for allivs- och speciallivsbutiker, service- och jourbutiker,
blommor, tobak, tidningar och kioskvaror samt systembolag och apotek.

Séallankopsvaror: Sammanfattande begrepp for handel inom grupperna bekladnadsvaror och
hem- och fritidsvaror.

Bekladnadsvaror: Klader, skor, vaskor & accessoarer.

Hem- & fritidsvaror: Ovriga branscher inom sallankdpsvaruhandeln som inte ingar i
bekladnadshandeln. Nagra exempel ar sport, mobler, leksaker, elektronik, jarn & bygg och
heminredning. | hem- och fritidsvaruhandeln ingar aven butiker med blandat sortiment som till
exempel OoB, Rusta, Ahléns och Clas Ohlson.

Forsaljningsindex: Ett matt pa floden av handel 6ver kommungranser. Index 100 innebar att
handeln omsatter lika mycket som det befolkningsmassiga underlaget medger. Index >100
innebér inflode, index <100 innebéar utfléde.

Café och restaurang: SNI 4913-Restaurang.

Yta: Uthyrningsbar yta (GLA).
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METOD

Kartlaggningen av handeln baseras pa momsstatistik frain SCB samt data fran HUI:s egna
databaser avseende kdpcentrum och 6vrig handelsdata.

Detaljhandeln delas upp i dagligvaruhandel och sallankdpsvaruhandel. Sallanképsvaruhandeln
delas aven in i branscherna Bekladnad samt Hem och Fritid. For detaljhandeln redovisas
omsattningsutveckling, antal anstéllda, antal butiker och omsattning per anstélld. Redovisad
omsattning avser endast butiker och omsattningen inkluderar moms. Vidare goérs en uppskattning
av detaljhandelns ytor i de kartlagda handelsomradena.

Denna kartlaggning omfattar inte kommersiell service eller annan tjansteverksamhet i anslutning
till detaljhandeln. Nagra exempel pa kommersiell service ar i det har avseendet frisérsalong, spa-
/kropps-/skonhetsvard, tandlakare, fotograf, resebyra, skomakare/skradderi/kemtvatt m fl.
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NYCKELTAL 2013

Nyckeltal for de undersokta handelsomradena i Eskilstuna, totalt och for riket 2013 (mkr)

Dagligvaror Sallankodpsvaror Totalt

Foérséljning, Forandring Foérséljning, Foérandring Foérséljning, Forandring

Mkr 12/13 Mkr 12/13 Mkr 12/13

Innerstaden 303 0% 791 -9 % 1094 -6 %
Gamla staden 152 3% 34 -54 % 186 -16 %
Tuna Park 410 5% 77 23 % 1187 16 %
Ovrig kommun 2162 3% 1206 -1% 3 368 2%
Ejr';”;t‘:a 3027 3% 2 808 1% 5 835 2 %
Riket 310 470 2% 285 266 1% 595 736 2%
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Nyckeltal for total detaljhandel i undersokta handelsomraden samt totalt 2013

Innerstaden
Gamla staden
Tuna Park
Ovrig kommun

Eskilstuna kommun

Antal anstallda

Antal butiker

653 121

93 32

568 59

1350 239
2_6_6_4 _________________ ;5_1 _______

Foérsaljning/anstalld, Mkr

1,7
1,4
2,1

Nyckeltal for café- och restaurangnaringen 2013

Innerstaden
Gamla staden
Tuna Park
Ovrig kommun

Eskilstuna kommun

Riket

Forsaljning, Mkr
292
30

Forandring 12/13
2%
-8 %
5%

Antal anstallda
401

102 000

Antal arbetsstallen
65
12
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INLEDNING

HUI Research har pa uppdrag av Eskilstuna Innerstad AB genomfort en kartlaggning
av handeln i tre prioriterade omraden inom Eskilstuna kommun; Innerstaden, Gamla
staden samt Tuna Park.

Kartlaggningen syftar till att férse uppdragsgivaren med ett underlag for att kunna fatta
vidare strategiska beslut angdende utvecklingen av detaljhandeln i Eskilstuna.
Unders6kningen har genomfoérts under september-oktober 2014.

Fragor om kartlaggningen besvaras av:

Isabel Goélles, centrumutvecklare/vd Eskilstuna Innerstad AB
Tel: 072-704 39 59
E-post: isabel.golles@eskilstunainnerstad.se

Anna Mocsary, analytiker/konsult HUI Research
Tel: 08-762 72 88
E-post: anna.mocsary@hui.se
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DETALJHANDELN | ESKILSTUNA

Detaljhandeln i hela Eskilstuna kommun omsatte cirka 5,8 miljarder kronor ar 2013.
Det motsvarar en 6kning med 2 procent jamfort med ar 2012, vilket &r i nivd med riket
i stort. Under de senaste fem aren har detaljhandeln i Eskilstuna kommun 6kat med
16 procent, vilket ar nagot battre an rikets utveckling pa 12 procent under samma
tidsperiod.

Omsattningen i dagligvaruhandeln uppgick till drygt 3 miljarder kronor ar 2013, vilket
var en 6kning med 3 procent jamfort med ar 2012 och 22 procent sedan ar 2008.
Séallank6épsvaruhandeln omsatte cirka 2,8 miljarder kronor, vilket motsvarar en 6kning
med 1 procent sedan ar 2012 och 10 procent sedan ar 2008. Bade dagligvaruhandeln
och séllanképsvaruhandeln i Eskilstuna kommun har under perioden 2008-2013
utvecklats battre jamfort med genomsnittet for riket.

Dagligvaror Sallankopsvaror Totalt
Forsaljning Utv. Utv. = Forséaljning Utv. Utv. = Forséaljning Utv. Utv.
Mkr  12/13  08/13 Mkr 12/13  08/13 Mkr  12/13  08/13
Eskilstuna kommun 3027 3% 22 % 2 808 1% 10 % 5835 2% 16 %

Riket 310470 2% 15% 285 266 1% 8% 595 736 2% 12 %
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Detaljhandeln i Eskilstuna har haft en god utveckling under perioden 2008-2013, +16 %.
Orebro, Skovde, Helsingborg och Kalmar &r de fyra kommuner, i kommungruppen stérre
stader, som procentuellt sett har utvecklats bast under de senaste fem aren. | Orebro star
Mariebergs galleria, i externhandelsomradet Marieberg, for en stor del av utvecklingen.
Skovdes handel ar forhallandevis begransad och utvecklingen har framst drivits av
etableringar inom externhandeln. Utvecklingen i Helsingborg drivs framst av expansion
och etablering i handelsomradet Vala. Utvecklingen i Kalmar omfattas av etableringen av
Ikea och flera andra stora aktorer i Hansa city.
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Forsaljningsindex ar ett matt pa floden av handel 6ver kommungréanser. Om index ar 100
omsatter handeln lika mycket som det befolkningsmassiga underlaget medger. Index
Over 100 indikerar ett infléde och index under 100 indikerar ett utflode. Forsaljningsindex i
Eskilstunas dagligvaruhandel &ar 94, vilket ar lagre &n genomsnittet 1 jamforbara
kommuner (102). | sallankopsvaruhandeln har Eskilstuna 95, vilket ocksa ar lagre an
genomsnittet for storre stader (120). Kommunens totala forsaljningsindex ar 94 vilket ar
lagre &n genomsnittet foér andra storre stader i Sverige (111).

Forsaljningsindex for Eskilstuna 2008-2013
100 +
98 -
96 -
94 -

m Dagligvaror

92 - m SallankOdpsvaror

90 - = Total detaljhandel
88

86 -

84 -

2008 2009 2010 2011 2012 2013
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Vid en jamforelse av forsaljningsindex i Eskilstuna och nagra andra storre stader framgar
det att Eskilstuna har ett genomgaende lagre forsaljningsindex an de 6vriga staderna
bade avseende dagligvaru- och sallankdpsvaruhandel. En anledning till att Eskilstuna har
ett relativt 1agt forsaljningsindex vad galler sallankdpsvaror ar att kommunen ligger
geografiskt nara framfor allt Vasterds och Orebro som bada har utvecklats och
expanderat kraftigt under de senaste aren. Stadernas upptagningsomraden Overlappar
varandra och nar avstanden minskar okar konkurrensen. Manga andra storre stader i
Sverige ligger avstandsmassigt langre ifran varandra, vilket ocksa leder till en mer lindrig
konkurrenssituation. Hogst forsaljningsindex i dagligvaruhandeln har Vasteras, 108.
Orebro har hogst forsaljningsindex i sallankopsvaruhandeln &r 2013, 156, men lagst

forsaljningsindex for dagligvaror, 96.

Forsaljningsindex for Eskilstuna och andra storre stader 2013

180 -
160 - 153
140 -
120 -
100 -

949594

m Dagligvaror
m Sallankdpsvaror
= Total detaljhandel
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HANDELSOMRADEN | ESKILSTUNA

| detta avsnitt kartlaggs handeln i fyra handelsomraden i Eskilstuna kommun:
Innerstaden, Gamla staden, Tuna Park och dvriga kommunen. | denna kartlaggning
redovisas uppgifter for foérsaljning, utveckling, antal anstéllda, antal butiker och
forsaljning per anstalld, i respektive bransch. Vidare illustreras marknadsandelarna for
respektive handelsomrade i detaljhandeln, samt nedbrutet pa dagligvaru- och
sallankdpsvaruhandeln.

« Omradet Innerstaden avgransas av: Hamngatan, Tullgatan, Vastermarksgatan
(jarnvagen), Kyrkogatan och Eskilstunaan.

« Omradet Gamla staden avgransas av: Klostergatan, Carlavagen (vag 53),
Stenkvistavagen, Stalforsbron och Eskilstunaan.

« Omradet Tuna Park omfattar gallerian samt volymhandelsomradet.

« Ovriga kommunen avser all detaljhandel, café-/restaurangverksamhet utanfor
Innerstaden, Gamla staden samt Tuna Park men inom kommunen.

Information om enskilda aktérers omséttning och utveckling eller fér branscher och
omraden, inom vilka det ar farre an tre aktorer verksamma, redovisas inte. | dessa fall
redovisas samtliga uppgifter pa en hogre aggregerad niva i avsnittet om Nyckeltal.
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Detaljhandeln i Innerstaden omsatte drygt 1 miljard
kronor ar 2013 och uppvisade en negativ
utveckling med -6 procent jamfort med ar 2012.
Dagligvaruhandeln omsatte 300 miljoner kronor
vilket var oférandrat jamfort med féregaende ar.
Sallankdpsvaruhandeln omsatte cirka 790 miljoner
kronor, varav underbranschen Bekladnad 300
miljoner kronor och Hem & Fritid cirka 490 miljoner
kronor. Bekladnadshandeln star i huvudsak for den
negativa forsaljningsutvecklingen mellan ar 2012
och 2013.

Antalet butiker var drygt 120 stycken, varav cirka
24 inom dagligvaruhandeln och narmare 100 inom
sallankopsvaruhandeln. Antalet anstallda uppgick
till drygt 650 personer ar 2013.

Detaljhandeln i Innerstaden 2013

Bransch Antal Omsattning  Forandring Antal  Oms./anstélld, Yia. kvm Oms/Kvm

butiker 2013, Mkr 12/13  anstéllda Mkr ’ Tkr

Dagligvaror 24 303 0% 113 2,7 4-6 000 50-70

Sallankdpsvaror 97 791 -9% 540 15 35 300 22
Bekladnad | 9 02 - 6% 195 15 16000 19

Hem & Fritid 58 489 -4 % 345 1,4 19 300 25

Totalt 121 1094 -6 % 653 1,7 39-41000 27-28
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Detaljhandeln i Gamla staden omsatte ndrmare 190
miljoner kronor ar 2013. Utvecklingen innebar en
minskning med 16 procent, fran en tidigare niva pa
over 220 miljoner kronor (ar 2012). Den negativa
utvecklingen beror framst pa en minskad omsattning i
sallank6psvaruhandeln, pa grund av att en stor
detaljhandelsaktor (hem och fritid) stangde sin butik
mellan &ren 2012 och 2013.

Dagligvaruhandeln utvecklas val i Gamla staden och
uppvisade en tillvaxt pa 3 procent mellan 2012 och
2013.

Gamla staden har en mangfald av verksamheter inom
konst/gallerier, kultur, skdnhet och halsa, café- och
restaurangnaring mm som inte aterspeglas i denna
kartlaggning av detaljhandeln i omradet.

Detaljhandeln i Gamla staden 2013

%‘E‘E'.Ejr-";'; '

: LR LY T
! (.-,J‘LMLA STADEN -
S Edkilstuna_~ Darhanderaﬂhdn&gnt nytt

Bransch Antal Omsattning  Foréndring Antal Oms./anstalld, Via. kvm Oms/Kvm

butiker 2013, Mkr 12/13 anstallda Mkr ' Tkr

Dagligvaror 8 152 3% 62 25 * *

Sallankdpsvaror 24 34 -54 % 31 11 * *
Bekladnad | s 2 L% 7 7 .

Hem & Fritid 19 22 -58 % 24 1,0 * *

Totalt 32 186 -16 % 93 1,4 * *
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Kalla bild: infoeskilstuna.se

Detaljhandeln i Tuna Park 2013

Detaljhandeln i handelsomradet Tuna Park omsatte
knappt 1,2 miljarder kronor ar 2013, vilket motsvarar
en 6kning med 16 procent sedan 2012.

Dagligvaruhandeln omsatte cirka 410 miljoner kronor
och 6kade med 5 procent jamfort med foregaende
ar. Sallankopsvaruhandeln omsatte narmare 780
miljoner kronor och Okade med 23 procent. Den
kraftiga 6kningen inom sallankdpsvaruhandeln beror
pa flera nyetableringar i volymhandelsomradet under
det gangna aret, daribland Media Markt.

Antalet anstéllda uppgick till 195 i dagligvaruhandeln
och 373 i séllanképsvaruhandeln ar 2013.

Bransch Antal butiker O;:)slzt,tr:\lﬂnkg: Foranldzrllzg ansgi::jj Oms./anstal\t;ls; Yta, kvm Oms/K_\r/kmr
Dagligvaror 11 410 5% 195 2,1 5-7 000 60-80
Sallankdpsvaror 48 777 23 % 373 2,1 28 300 27
Bekladnad | 24 251 o 0% 60 16 9850 25
Hem & Fritid 24 526 39 % 213 2,5 18 450 29
Totalt 59 1187 16 % 568 2,1 33-35 000 34-36
16
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| dvriga Eskilstuna ingar all annan detaljhandel inom
Eskilstuna kommun. Omséttningen uppgick till narmare
3,4 miljarder kronor i 6vriga kommunen, varav cirka 2,2
miljarder kronor avser dagligvaror och 1,2 miljarder
kronor avser sallankoépsvaror.

Dagligvaruhandeln uppvisar en 6kning med 3 procent
medan  sdllankopsvaruhandeln har en negativ
forsaljningsutveckling pa -1 procent.

Handeln i den 6vriga kommunen kannetecknas av att
ett fatal storre aktorer, inom bade dagligvaru- och
sallankopsvaruhandeln, star for en stor andel av
omsattningen.

Bransch Antal Omsattning. Forandring Antal Oms./anstalld, Yta, Oms/Kvm

butiker 2013, Mkr 12/13 anstallda Mkr kvm Tkr

Dagligvaror 105 2162 3% 815 2,7 * *

Séllankdpsvaror 134 1206 1% 535 2,3 * *
Bekladnad | 21 46 44% 18 26 S

Hem & Fritid 113 1160 1% 517 2,2 * *

Totalt 239 3368 2% 1350 2,6 * *
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Handeln i hela Eskilstuna kommun omsatte drygt 5,8 miljarder kronor ar 2013. De
undersokta omradena, Innerstaden, Gamla staden och Tuna Park, svarade for totalt
42 procent av detaljhandelns forsaljning i Eskilstuna. Respektive omrades
marknadsandel framgar i nedanstdende diagram. Tuna Park stod fér 20 procent av
detaljhandeln, medan Innerstaden utgjorde 19 procent. Ovriga kommunen svarade for
narmare 60 procent av forsaljningen i detaljhandeln. De flesta storre stader har storst
marknadsandel utanfor stadskarnan, i ett eller flera externhandelsomraden.

Handelsomradenas marknadsandelar av total detaljhandel 2013

39 M Innerstaden
B Gamla staden

= Tuna Park

0,
>8% m Ovrig kommun

20%

2014 HUI RESEARCH

18



| dagligvaruhandeln stod Tuna Park for 14 procent av den totala forsaljningen, medan Innerstaden
stod for 10 procent. Storst andel utgjorde 6vrig kommun med 71 procent. Anledningen till att dvrig
kommun har stérst marknadsandel ar att det finns flera stormarknader representerade samt ett stort
antal dagligvarubutiker i stadsdelar, bostadsomraden och orter inom hela Eskilstuna kommun.

Dagligvaruhandelns geografiska struktur ar inte unik i sig. P& det sattet ser det ut i de flesta storre
kommuner i landet.

| sallankdpsvaruhandeln dominerade den 6vriga kommunen med 6ver 40 procent av den totala
forsaljningen. Innerstaden och Tuna Park svarade for 28 procent vardera.

Handelsomradenas marknadsandelar av daglig- och sallankopsvaruhandeln 2013

Dagligvaruhandeln Séallankdpsvaruhandeln

10%

M Innerstaden
14% 43% ® Gamla staden

® Tuna Park
71% 1%

m Ovrig kommun
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Nar sallankopsvaruhandeln delas in i underbranscherna Bekladnad och Hem & Fritid
framgar en mer detaljerad bild Over var detaljhandelns olika branscher finns
representerade i kommunen. Bekladnadshandeln &r helt koncentrerad till Innerstaden
(49 procent) och Tuna Park (41 procent). Tillsammans star dessa tva omraden for 90
procent av bekladnadshandelni Eskilstuna.

Hem- och fritidsvaruhandeln ar inte lika koncentrerad som bekladnadshandeln.
Innerstaden och Tuna Park har vardera en marknadsandel om 22 respektive 24
procent medan merparten av hem- och fritidsvaruhandeln sker i 6vriga kommunen.

Handelsomradenas marknadsandelar i séllanképsvaruhandeln 2013

Bekladnadsh%pdeln Hem- & Fritidsvaruhandeln

22%

49% M Innerstaden

53% 1% ® Gamla staden

41% M Tuna Park

m Qvrig kommun

24%

2%
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Eskilstuna Innerstad har en marknadsandel pa 28 procent av omsattningen i
kommunens séllanképsvaruhandel. Vid en jamforelse med andra storre stader, i vilka
HUI har genomfort motsvarande kartlaggningar, framgar att situationen i Eskilstuna &r
lik den i flertalet av staderna. De tre kommuner som har hégst marknadsandel i city
har det gemensamt att de inte har nagot Ikeavaruhus. I|kea &r den
omsattningsmassigt storsta butiken 1 en kommun och eftersom varuhusen ar
lokaliserade utanfor stadskarnorna blir citys marknadsandel darfor lagre i de
kommuner som har lkea, jamfort med de kommuner som inte har lkea. Nar lkea
oppnar i Umed kommer marknadsandelen i Umea city sannolikt minska till en niva
som ligger narmare nivaderna i de kommuner som har ett Ikeavaruhus.

50% 1 47% . .. . .. .. o
Marknadsandel i stadskarnor inom séllanképsvaruhandeln ar 2013

45% - (*Umea, Uppsala och Gavle avser ar 2012)
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HUI Research

Postadress
HUI Research AB
103 29 Stockholm

Bestksadress
Regeringsgatan 60, Stockholm

Tel: 08-762 72 80
Fax: 08-679 76 06
E-post: info@hui.se

Kontaktperson: Anna Mocsary
E-post: anna.mocsary@hui.se
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